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ЧАСТЬ I. КОНКУРС

РАЗДЕЛ 1.1. ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В КОНКУРСНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

Конкурс - форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение одного года выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс

Предмет конкурса - право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса

Объект конкурса – нанимаемое жилое помещение  нанимателем в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс

Организатор конкурса – Администрация Нечаевского сельсовета  Тогучинского  района Новосибирской области. 

Управляющая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме

Претендент - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе

Участник конкурса - претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.

Конкурсная документация – документация, утвержденная организатором конкурса, о проведении торгов в форме конкурса на право заключения договоров управления многоквартирным домом. 

Заявка на участие в конкурсе (далее – Заявка) – письменное подтверждение согласия участника размещения заказа участвовать в конкурсе, поданная в срок и по форме, установленной конкурсной документацией.

Конкурсная комиссия – конкурсная комиссия, созданная органом местного самоуправления (далее – комиссия), для проведения конкурсных процедур в порядке, предусмотренном Постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом». Конкурсной комиссией осуществляется рассмотрение заявок на участие в конкурсе и проведение конкурса.

РАЗДЕЛ I.2. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА
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ЧАСТЬ 2. ПРОЕКТ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1 Законодательное регулирование

1.1.1 Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом». 

1.2 Организатор конкурса.

1.2.1 Организатор конкурса проводит конкурс, предмет которого указан в Информационной карте конкурса, в соответствии с процедурами, условиями и положениями настоящей конкурсной документации.

1.3 Предмет конкурса. Сроки внесения платы за содержание и ремонт помещения и коммунальные услуги. 

1.3.1 Организатор конкурса извещает о проведении конкурса на право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса и возможности подавать заявки на участие в конкурсе не менее чем за 30 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

1.3.2 Не позднее, чем за 25 дней до даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе организатор конкурса уведомляет всех нанимателей помещений в многоквартирном доме (многоквартирных домах) о дате проведения конкурса путем размещения сообщения в местах, удобных для ознакомления нанимателями помещений в многоквартирном доме 

1.3.3 Сроки внесения платы за содержание и ремонт помещения и коммунальные услуг указаны в Информационной карте конкурса.

1.4 Проведение осмотров объекта конкурса 

1.4.1. Проведение осмотров претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса осуществляется  в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса.

1.4.2 Проведение таких осмотров осуществляется каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

1.5 Требования к претендентам

1.5.1 В настоящем конкурсе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный  предприниматель.

1.5.2 Претендент должен соответствовать следующим требованиям:

-  соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

-  в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

-  деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации, и решение по такой жалобе не вступило в силу;

- отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

-  внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации

2. КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

2.1 Содержание конкурсной документации

2.1.1 Конкурсная документация включает перечисленные ниже документы, а также  изменения и дополнения, вносимые в Конкурсную документацию в порядке, предусмотренном пунктом 2.3 настоящего Раздела.

	Часть I
	Конкурс

	Раздел I.1
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	Расписка о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом

	Часть II
	Проект договора

	Часть III
	Приложения

	1
	Характеристика объектов по лотам конкурса

	2
	Перечень обязательных и дополнительных  работ и услуг по содержанию и ремонту нанимаемого имущества помещений в многоквартирном доме, являющего объектом конкурса

	3
	График проведения осмотра объектов конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами  на территории п. Нечаевский  Тогучинского района Новосибирской области


2.1.2 Конкурсная документация может полностью или частично предоставляться в виде электронного документа. При этом в случае разночтений преимущество имеет текст конкурсной документации на бумажном носителе подписанный организатором конкурса. При разрешении разногласий (в случае их возникновения) Конкурсная комиссия будет руководствоваться текстом конкурсной документации на бумажном носителе, подписанным организатором конкурса и не несет ответственности за содержание конкурсной документации, полученной претендентом вне порядка, изложенного в Конкурсной документации.

2.2 Разъяснение положений конкурсной документации

2.2.1 Организатор конкурса вправе давать разъяснения положений конкурсной документации.

2.2.2 Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней от даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за 5 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

2.2.3 В течение одного дня со дня направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором конкурса на сайте WWW. NECHAEVSKIY.NSO.RU указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

2.2.4 Организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса, организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. Организатор конкурса организует проведение таких осмотров каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. 
2.3 Внесение изменений в конкурсную документацию

2.3.1 Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за 5 дней до дня окончания подачи заявок на участие в конкурсе.
2.3.2 В течение 2 рабочих дней со дня принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на сайте  WWW. NECHAEVSKIY.NSO.RU и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация. 

2.4 Отказ от проведения конкурса

Организатор конкурса, официально опубликовавший и разместивший на сайте    WWW. NECHAEVSKIY.NSO.RU извещение о проведении открытого конкурса 
2.4.1   вправе отказаться от проведения открытого конкурса в случае, если до дня проведения конкурса наниматели помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этими домами, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

2.4.2 Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор конкурса в течение 5 рабочих дней с даты принятия такого решения обязан опубликовать в официальном печатном издании извещение об отказе от проведения конкурса и в течение 2 рабочих дней - разместить такое извещение на официальном сайте. В течение 2 рабочих дней от даты принятия указанного решения организатор конкурса обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). 

3. ПОДГОТОВКА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ
3.1 Форма заявки на участие в конкурсе

3.1.1 Претендент подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте, в соответствии с указаниями, изложенными в Информационной карте конкурса по форме, предусмотренной в настоящей Конкурсной документации. Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

3.2 Язык документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе

3.2.1 Все документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе, должны быть составлены на русском языке. Подача документов, входящих в состав заявки на иностранном языке должна сопровождаться предоставлением надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русский язык. 

Документы, происходящие из иностранного государства, должны быть надлежащим образом легализованы в соответствии с законодательством и международными договорами Российской Федерации. 

3.3 Требования к содержанию документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе

3.3.1 Заявка на участие в конкурсе, которую представляет претендент в соответствии с настоящей конкурсной документацией должна:

- быть подготовлена по форме, представленной в Разделе 3. настоящей конкурсной документации;

- содержать сведения и документы, указанные в Информационной карте конкурса.

3.3.2 Непредставление необходимых документов в составе заявки, наличие в таких документах недостоверных сведений, несоответствие претендента требованиям, установленным п.1.5 настоящей конкурсной документации, а также несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, указанным в п.3.3.1  является основанием для отказа допуска претендента к участию в конкурсе. 

В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным пунктом 1.5 настоящей конкурсной документации, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

3.4 Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе
3.4.1 Сведения, которые содержатся в заявках претендентов, не должны допускать двусмысленных толкований.

3.4.2 Все документы должны быть прошиты, скреплены печатью, заверены подписью (уполномоченного лица претендента – юридического лица и собственноручно заверены претендентом – индивидуальным предпринимателем, в том числе на прошивке) и иметь сквозную нумерацию страниц. Верность копий документов, представляемых в составе заявки на участие в конкурсе должна быть подтверждена печатью и подписью уполномоченного лица, если иная форма заверения не была установлена нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

3.4.3 Все экземпляры заявки должны быть четко напечатаны. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для индивидуальных предпринимателей). 

3.4.4 Все документы, представляемые претендентами в составе заявки на участие в конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам.

3.4.5 Представленные в составе заявки на участие в конкурсе документы претенденту не возвращаются.

4. ПОДАЧА ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

4.1 Срок и порядок подачи и регистрации заявок на участие в конкурсе

4.1.1 Прием заявок заканчивается в день вскрытия конвертов с заявками, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении открытого конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и Информационной карте конкурса. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Организатор конкурса оставляет за собой право продлить срок подачи заявок и внести соответствующие изменения в извещение о проведении открытого конкурса  в соответствии с пунктом 2.3 Раздела 2 настоящей конкурсной документации. 

4.1.2 Заявки на участие в конкурсе до последнего срока подачи заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении открытого конкурса и Информационной карте конкурса. Прием заявок прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса после объявления  присутствующим при вскрытии конвертов с заявками о возможности подать заявки, изменить или отозвать поданные заявки. 

4.1.3 Каждый конверт с заявкой, поступивший в срок, указанный в пунктах 4.1.1, 4.1.2 настоящего Раздела, регистрируется уполномоченными лицами организатора конкурса.

Поступившие конверты с заявками регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе, в порядке поступления конвертов с заявками. Запись регистрации конверта должна включать регистрационный номер заявки, дату, время, способ подачи, подпись и расшифровку подписи лица, вручившего конверт должностному лицу организатора конкурса. 

Лицу, вручившему конверт с заявкой на участие в конкурсе, Организатором конкурса по требованию Претендента выдается расписка в получении конверта с заявкой на участие в конкурсе. 

4.1.4 Заявки на участие в конкурсе, оформленные в соответствии с пунктом 3.4 Раздела 3, подаются претендентами в порядке и сроки, указанные в пункте 4.1 настоящего Раздела и в Информационной карте конкурса.

             Претендент подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. На таком конверте указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка следующим образом: «Заявка на участие в открытом конкурсе.  По отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории п. Нечаевский  Тогучинского района Новосибирской области ЛОТ №____ ».

4.1.5. Претенденты, подавшие заявки, организатор конкурса обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками, не вправе допускать повреждение таких конвертов и заявок до момента их вскрытия.

4.1.6. В случае, если на конверте с заявкой  указано наименование (для юридических лиц) или фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) претендента, либо конверт не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, такие конверты с заявками не принимаются организатором конкурса и возвращаются лицу, подавшему такой конверт. 

4.2 Изменение заявок на участие в конкурсе

4.2.1 Претендент, подавший заявку, вправе изменить заявку в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками. 

4.2.2 Изменения, внесенные в заявку, считаются неотъемлемой частью заявки на участие в конкурсе. 

4.2.3 Заявки на участие в конкурсе изменяются в следующем порядке.

Изменения заявки на участие в конкурсе подаются в запечатанном конверте. На соответствующем конверте указываются: наименование открытого конкурса в следующем порядке: «Изменение заявки на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории  п. Нечаевский Тогучинского района Новосибирской области» ____ (регистрационный номер заявки) ЛОТ №____». 
Изменения заявки должны быть оформлены в порядке, установленном для оформления заявок на участие в конкурсе в соответствии с пунктом 3.4 Раздела 3. 

До последнего срока подачи заявок, установленного в пункте 4.1 настоящего Раздела, изменения заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и в Информационной карте конкурсе. 

4.2.4. Изменения заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке, установленном в подпункте 4.2.3 настоящего Раздела. 

4.2.5. После окончания срока подачи заявок не допускается внесение изменений в заявки. 

4.2.6.  Конверты с изменениями заявок вскрываются конкурсной комиссией одновременно с конвертами с заявками на участие в конкурсе. 

4.2.7. В случае, если на конверте с изменениями заявки  на участие в конкурсе указано наименование (для юридического лица) или фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) претендента, либо конверт не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, такие конверты с изменениями заявок на участие в конкурсе не принимаются организатором конкурса и возвращаются лицу, подавшему такой конверт.

4.3 Отзыв заявок на участие в конкурсе 

4.3.1 Претендент, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе отозвать заявку в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

4.3.2 Заявки на участие в конкурсе отзываются в следующем порядке.

Претендент подает в письменном виде заявление об отзыве заявки, содержащее информацию о том, что он отзывает свою заявку. При этом в соответствующем заявлении в обязательном порядке должна быть указана следующая информация: наименование конкурса, регистрационный номер заявки на участие в конкурсе, дата, время и способ подачи заявки на участие в конкурсе. 

Заявление об отзыве заявки на участие в конкурсе должно быть скреплено печатью и заверено подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) и собственноручно подписано индивидуальным предпринимателем претендентом. 

До последнего срока подачи заявок на участие в конкурсе, заявления об отзыве заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса и Информационной карте конкурса. 

4.3.3. Отзывы заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке, установленном в подпункте 4.3.2 настоящего Раздела. 

4.3.4. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней от даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки. 

Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам.

5. ВСКРЫТИЕ КОНВЕРТОВ С ЗАЯВКАМИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

5.1.1 В дату, время и в месте, указанные в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и Информационной карте конкурса, конкурсной комиссией вскрываются  конверты с заявками на участие в конкурсе. 

Претенденты вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе. Уполномоченные представители претендента предоставляют документы, подтверждающие полномочия лица на осуществление действий от имени претендента. 

5.1.2    В день вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в пункте 5.1.1 настоящего Раздела, конкурсная комиссия обязана объявить присутствующим при вскрытии таких конвертов претендентам о возможности подать заявки на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки на участие в конкурсе до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Указанное объявление должно быть сделано до вскрытия первого конверта в заявкой на участие в конкурсе.

5.1.3 Конкурсной комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса, до времени вскрытия заявок на участие в конкурсе.

5.1.4 Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе

5.1.5 При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

              Протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе ведется конкурсной комиссией. Указанный протокол размещает организатор конкурса, специализированной организацией в день его подписания на сайте  WWW. NECHAEVSKIY.NSO.RU Организатор конкурса, специализированная организация осуществляют аудиозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любой претендент, присутствующий при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись вскрытия таких конвертов.

5.1.6 Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам..

6. РАССМОТРЕНИЕ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ 

6.1.1 Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией и соответствие претендентов требованиям, установленным в пункте 1.5 Раздела 1. 

6.1.2 Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать десять рабочих дней со дня вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

6.1.3 На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным пунктом 3.3.2 конкурсной документации. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе. 
6.1.4  Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на сайте  WWW. NECHAEVSKIY.NSO.RU организатором конкурса. 

6.1.5 Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

6.1.6 В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

6.1.7 В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

6.1.8 В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом вскрытия конвертов. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

7. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА

7.1.1 Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным пунктом 1.5 Раздела 1 конкурсной документации.

7.1.2 Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения. 

7.1.3 Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.

7.1.4 В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

7.1.5. Указанный в пункте 7.1.4 участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг,  общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. 

7.1.6. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

7.1.7. В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные пунктом 7.1.6. конкурсной документации, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном пунктом 7.1.5.-7.1.6.

7.1.8.  Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

7.1.9. В случае если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 7.1.3 настоящей конкурсной документации размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

7.1.10. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

7.1.11. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней от даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

            7.1.12. Текст протокола конкурса размещается на сайте WWW. NECHAEVSKIY.NSO.RU организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. Текст протокола конкурса публикуется организатором конкурса в официальном печатном издании в течение 10 рабочих дней от даты утверждения протокола конкурса.
7.1.13. Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней от даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

7.1.14. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

7.1.15. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.

7.1.16. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней от даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в порядке, предусмотренном пунктом 1.3.2 конкурсной документации.

8. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ  ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА

8.1 Заключение договора управления многоквартирным домом. 

8.1.1 Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней от даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств. Победитель конкурса в течение 20 дней от даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственником помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации. 

8.1.2  В случае если победитель конкурса в течение десяти рабочих дней не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом

8.1.3 В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

8.1.4 В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. 

8.1.5 Договор управления многоквартирным домом действует сроком три года и может быть продлен сроком на три месяца, если 

- большинство нанимателей помещений на основании решения  собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения собрания нанимателей о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирными домами или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная организатором конкурса в соответствии с  Постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами» для управления многоквартирными домами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирными домами.

8.2 Порядок изменения обязательств сторон

8.2.1. Обязательства сторон могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения собрания нанимателей помещений в многоквартирном доме. 

8.2.2. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту имущества нанимателей помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет нанимателям помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

8.3 Выполнение управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств

8.3.1 Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств составляет не более 30 дней от даты окончания срока направления нанимателям помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом

8.3.2 Управляющая организация вправе взимать с нанимателей помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, от даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Наниматели помещений обязаны вносить указанную плату.

РАЗДЕЛ I.3 ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА КОНКУРСА

Следующая информация и данные для конкретного конкурса на размещение заказа на поставку товаров, выполнение работ и оказание услуги изменяют и/или дополняют положения Раздела I.2. Общие условия проведения конкурсов. При возникновении противоречия между положениями, закрепленными в Разделе I.2 и настоящей Информационной карты, применяются положения Информационной карты.

	№

п/п
	Наименование пункта
	Текст пояснений

	1
	Наименование организатора конкурса
	Организатор конкурса:  Заказчик:  Администрация Нечаевского сельсовета  Тогучинского района Новосибирской области.

Почтовый адрес: 633422,  НСО,  Тогучинский район, п. Нечаевский, ул. Весенняя,11.

Адрес электронной почты: nechaevskoe@mail.ru
Контактное лицо: Лисейченко Г.С.,  т. 8-383-40-32-430.



	2
	Предмет конкурса
	Открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домам, расположенный  на территории Нечаевского сельсовета Тогучинского района  Новосибирской области.
Предмет конкурса: право на заключение договора  управления многоквартирным домом.

Объекты конкурса по лотам, по которым проводится конкурс, указаны в приложениях к конкурсной документации. Обоснование стоимости  работ и услуг  по управлению и содержанию МКД прикреплены отдельными файлами к документации.

	3
	Краткие характеристики оказываемых услуг
	Участник конкурса, признанный победителем привлекается Организатором конкурса для оказания услуг по содержанию и ремонту  имущества в многоквартирных домах согласно Лотам, выставленным на открытый конкурс.

Полный перечень многоквартирных домов с указанной общей площадью  (Приложение 1 актов технического состояния каждого объекта конкурса)
Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту (Приложение 2), 



	4
	Срок внесения платы за содержание и ремонт помещения и коммунальные услуги
	Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за расчетным, на основании  платежных документов, представленных управляющей организацией не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным

	5
	Претенденты
	В конкурсе могут принимать участие юридические лица  независимо от организационно-правовой формы или индивидуальные предприниматели.

	6
	Требования к претендентам
	- соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом; 

- в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

- деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 80 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

- отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 80 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

- внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе   должны быть перечислен   на  следующие реквизиты:
 Администрация Нечаевского сельсовета  Тогучинского района     Новосибирской области (л/с 05513013230) 

ИНН: 5438103009 КПП: 543801001

Счет получателя: 40101810900000010001
СИБИРСКОЕ ГУ БАНКА РОССИИ Г.НОВОСИБИРСК , должен поступить на указанный счет не позд​нее срока окончания приема заявок.
Претендент обязательно должен предоставить платежное поручение в качестве подтверждения внесения денежных средств.

	
	Основания для отказа в допуске к участию в конкурсе
	Претенденту отказывается в допуске к участию в конкурсе в случае:

- непредставления определенных Информационной картой конкурса документов в составе заявки на участие в конкурсе либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

- несоответствия требованиям, установленным в пункте 1.5.2 конкурсной документации;

- несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации. 

	
	Привлечение соисполнителей (субподрядчиков)
	Претендент вправе  привлекать к исполнению договора соисполнителей (субподрядчиков).

Соисполнитель (субподрядчик) должен соответствовать:
- установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом; 

- в отношении него не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

- деятельность его не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- отсутствие у него задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 50 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу.
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	Форма заявки на участие в конкурсе
	Претендент подаёт заявки на участие в конкурсе в письменной форме на бумаге формата А 4  в запечатанном конверте.
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	Документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе


	1. Сведения и документы о претенденте: 

- Заявка на участие в конкурсе (по форме Раздела 3);

- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица; фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя; номер телефона (Анкета претендента (по форме Раздела 3);

- Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц);

- Выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей);

- Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

- Реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе (указываются в заявке на участие в конкурсе по форме Раздела 3)

2. Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

- Копии документов, подтверждающих право претендента и/или привлекаемых им соисполнителей выполнять работы, предусмотренные договором управления многоквартирным домом в соответствии с Приложениями 2,3,4 конкурсной документации.

- Документ подтверждающий внесение обеспечения заявки на участие в конкурсе 

- Копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период

3. Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги (указываются в заявке на участие в конкурсе по форме, установленной  конкурсной документацией)
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	Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе
	Участник конкурса должен подготовить один оригинальный экземпляр заявки на участие в конкурсе, который подшивается в один том.

Все материалы должны быть представлены в последовательности, как указано в описи,  иметь сквозную нумерацию страниц, которая располагается в правом нижнем углу. 

Все документы, представленные участниками размещения заказа, должны быть скреплены печатью и заверены подписью уполномоченного лица (для юридических лиц), подписаны индивидуальными предпринимателями собственноручно. Все документы, насчитывающие более одного листа, должны быть пронумерованы, прошиты, скреплены печатью и заверены подписью уполномоченного лица претендента – юридического лица и собственноручно заверены претендентом – индивидуальным предпринимателем, в том числе на прошивке.

Общий внешний конверт оформляется в соответствии с пунктом 4.1. На таком конверте указывается наименование конкурса, а именно: «Заявка на участие в открытом конкурсе № ______  По отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории п. Нечаевский  Тогучинского района Новосибирской области  ЛОТ №____ ».

Не допускается ставить печать организации, указывать на внешнем конверте наименование (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) претендента.

	10
	Количество экземпляров
	1 (один) оригинальный экземпляр  и 1 (одна) копия

	11
	Срок и место подачи заявок на участие в конкурсе

Срок, место, порядок предоставления конкурсной документации и организация осмотра объектов


	Срок, место и порядок подачи заявок на участие в открытом конкурсе: Заявки на участие в конкурсе представляются организатору конкурса: - с 09-00 до 17-00 в рабочие дни, перерыв с 13- 00 до 14 - 00 (время местное) с 19 февраля 2020 г. до  09-00 20 марта 2020  г. НСО,  Тогучинский район, п. Нечаевский, ул. Весенняя, 11, каб. 2. 
Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Срок, место, порядок предоставления конкурсной документации: конкурсная документация представляется бесплатно - с 09-00 до 17-00 в рабочие дни, перерыв с 13- 00 до 14 - 00 (время местное) 19 февраля 2020 г. по адресу: НСО,  Тогучинский район, п. Нечаевский, ул. Весенняя, 11, каб. 2.   на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2-х дней с момента подачи заявления. 

Дата, время и место вскрытия конвертов: НСО,  Тогучинский район, п. Нечаевский, ул. Весенняя, 11, каб. 2,  20 марта  2020 г. в 09 ч.  00 м.  (время местное).

 Дата время и место рассмотрения заявок: НСО,  Тогучинский район, п. Нечаевский, ул. Весенняя, 11, каб. 2,  23 марта  2020 г. в 10 ч.  00 м.  (время местное).
Дата, время и место  проведения конкурса: НСО,  Тогучинский район, п. Нечаевский, ул. Весенняя, 11, каб. 2,  24 марта  2020 г. в 10 ч.  00 м.  (время местное).
Осмотр объектов  проводится каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, по письменному заявлению любого заинтересованного лица
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	Порядок оценки заявок на участие в конкурсе
	Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие  в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения. 

Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

Тот же участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг,  общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

В случае если участник конкурса отказался увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном пунктом 7.1.5.-7.1.6 настоящей конкурсной документации.

Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом. В случае если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 7.1.3 настоящей конкурсной документации размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.
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15

16
	Предмет договора 
	Оказание услуг по организации содержания и ремонта в многоквартирном доме по объектам конкурса согласно:

· перечню обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту в многоквартирном доме, являющего объектом конкурса.



	
	Порядок заключения договора 
	Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней от даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирными домами. 

Победитель конкурса в течение 20 дней от даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров нанимателям в многоквартирном доме для подписания указанных договоров 

	
	Порядок оплаты нанимателей в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту  в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору, предусматривающий право нанимателей оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги
	1) Порядок оплаты нанимателями в многоквартирных домах работ и услуг по содержанию и ремонту в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирными домами, осуществляется в соответствии с правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения утв. Постановлением  Правительства РФ от 13 августа 2006 г. № 491.   

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирными домами, предусматривающий право нанимателей оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги управляющая компания по заявлению нанимателя и в его присутствии составляет акт, в котором указывается перечень неисполненных либо ненадлежащим образом исполненных работ и услуг; на основании составленного акта, подписанного сторонами (нанимателем и управляющей компанией) управляющая компания обязана произвести перерасчет коммунальных услуг в течение трех рабочих дней и учесть сумму переплаты в расчете оплаты коммунальных услуг за следующий месяц.

2) Изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирными домами разрешается путём письменного заявления, предусматривающие, что указанные обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании письменного заявления нанимателей помещений в многоквартирном доме. При  наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту нанимателей помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет нанимателям в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

3) Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств, который должен составлять не более 30 дней с даты окончания срока направления нанимателей в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией и подготовленных в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» проектов договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с  нанимателей плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирными домами, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Наниматели помещений обязаны вносить указанную плату. 

4) Контроль нанимателей за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления осуществляется согласно Постановлению Правительства РФ от 13 августа 2006 г. № 491 в том числе:

· обязанность управляющей организации предоставлять по запросу нанимателя помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления;
· право нанимателя помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирными домами ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации,  ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирными домами, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту нанимаемого имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями; 

5) Срок действия договоров управления многоквартирным домом, составляет 3 года и может быть продлен сроком на 3 месяца, в случаях, предусмотренных п.41 пп.15  Постановления Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности; 

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом; 


РАЗДЕЛ I.4 ОБРАЗЦЫ ФОРМ И ДОКУМЕНТОВ ДЛЯ ЗАПОЛНЕНИЯ ПРЕТЕНДЕНТАМИ

I.4.1 ФОРМА ОПИСИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ ДЛЯ УЧАСТИЯ В КОНКУРСЕ

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,

представляемых для участия в открытом  конкурсе  по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории п. Нечаевский  Тогучинского района Новосибирской области 

Настоящим ____________________________________________ подтверждает, что для 

(наименование претендента)

участия в открытом конкурсе на право заключения договора управления многоквартирным домом на оказание услуг по организации содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме направляются ниже перечисленные документы.

	№№ п\п
	Наименование
	Кол-во

страниц

	1. 1
	Заявка на участие в конкурсе (по форме 1.4.2. Раздела I.4.) (на каждый лот отдельно)
	

	2. 
	Анкета претендента (по форме 1.4.3. Раздела I.4.)
	

	3. 
	Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц)
	

	4. 
	Выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей)
	

	5. 
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе
	

	6. 
	Копии документов, подтверждающие право претендента и/или привлекаемых им соисполнителей выполнять работы, предусмотренные договором управления многоквартирным домом и Приложениями конкурсной документации, заверенные в установленном порядке
	

	7. 
	Документ подтверждающий внесение обеспечения заявки на участие в конкурсе 
	

	8. 
	Копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период, заверенные в установленном порядке
	

	 Опись документов должна соответствовать п. 9 Информационной карты конкурса


I.4.2 ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

Дата, исх. номер

В конкурсную комиссию 

по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами

ЗАЯВКА

на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории   п. Нечаевский  Тогучинского района Новосибирской области 
1. Заявление об участии в конкурсе

_______________________________________________________________________________________,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

_______________________________________________________________________________________,

 (место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

_______________________________________________________________________________________

(номер телефона)

заявляет об участии в открытом  конкурсе  по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории п. Нечаевский  Тогучинского района Новосибирской области  Лот № ____
2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

_______________________________________________________________________________________

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения  нанимателями помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет ________________________________________________________________________________

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

_______________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

2)  документ,  подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от  имени   юридического лица  или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

3) копии документов,  подтверждающих соответствие претендента
требованию,   установленному    подпунктом 1    пункта 15   Правил
проведения  органом местного самоуправления открытого конкурса по
отбору  управляющей  организации  для  управления  многоквартирным
домом, в  случае если федеральным законом установлены требования к
лицам,   осуществляющим   выполнение   работ,   оказание   услуг,
предусмотренных договором управления многоквартирным домом и Приложениями к  конкурсной документации 

______________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

_______________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

 (должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_________________  ____________________________________

    (подпись)                                               (ф.и.о.)

  "__" _____________ 20__ г.

М.П.

Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе

1.  Общие положения.

Заявку на участие в конкурсе может подать любое физическое или юридическое лицо, готовое выполнять работы по управлению многоквартирным домом (домами), выставляемыми на конкурс.

Заявка на участие в конкурсе представляется организатору конкурса в закрытом виде (в запечатанном конверте) в двух экземплярах в установленные им сроки и время приема. На конверте необходимо указать наименование юридического лица и данные его сотрудника, ответственного за участие в конкурсе, телефоны. Физическое лицо указывает свои фамилию, имя, отчество, телефоны.

По истечении установленного срока прием заявок прекращается.

Все документы, входящие в состав заявки, должны быть заполнены разборчиво.

Заявка на участие в конкурсе принимается и регистрируется организатором конкурса, до начала конкурса хранится в запечатанном конверте.

2.  Подаваемая на конкурс заявка должна содержать следующую информацию:

Заявление на участие в конкурсе.

Сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3. Подаваемая на конкурс заявка может дополнительно содержать следующую информацию:

Опыт работы в сфере управления многоквартирными домами:

- сведения о предшествующей деятельности;

- перечень организаций и предприятий, которым ранее были предоставлены жилищно-коммунальные услуги (с указанием телефонов);

- согласие претендента ответить на вопросы, связанные с управлением, эксплуатацией и ремонтом жилищного фонда, включая порядок и условия начисления платежей за оказываемые услуги, принципы финансирования работ, составления планов, бухгалтерской и статистической отчетности.

Профессионально - квалификационный уровень участника конкурса (с приложением списка персонала с данными о его образовании и стаже работы, в том числе в данной сфере).

Отзывы заказчиков о предыдущей работе и/или документы, доказывающие способность участника конкурса выполнить должным образом условия договора (в том числе обеспечить надлежащее качество выполняемых работ, сроки их исполнения, проведение ресурсосберегающих мероприятий).

Предлагаемые методы и формы организации работы с органом местного самоуправления, подрядчиками, населением.

I.4.3 ФОРМА АНКЕТЫ ПРЕТЕНДЕНТА

	1. Полное и сокращенное наименования организации и ее организационно-правовая форма:

(на основании Учредительных документов, свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц)

/Ф.И.О. претендента – индивидуального предпринимателя
	


	2. Регистрационные данные:

2.1 Дата, место и орган регистрации юридического лица, регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя 

(на основании Свидетельства о государственной регистрации)

Паспортные данные для претендента – индивидуального предпринимателя
	

	4. Юридический адрес/место жительства претендента
	Страна

	5. 
	Адрес 

	6. Почтовый адрес претендента
	Страна

	7. 
	Адрес

	8. 
	Телефон

	9. 
	Факс 

	10.    Номер телефона претендента
	


Мы, нижеподписавшиеся, заверяем правильность всех данных, указанных в анкете.

В подтверждение вышеприведенных данных к анкете прикладываются следующие документы:

1. ___________ (название документа) ____ (количество страниц в документе);

2. ___________ (название документа) ____ (количество страниц в документе);

…………………………………………………………………………………………...

n.    ___________ (название документа) ____ (количество страниц в документе).
Претендент (уполномоченный представитель)______________        ____________

                                                                                      

      
     (подпись)                                                             (Ф.И.О.)

М.П.
I.4.4 ФОРМА ДОВЕРЕННОСТИ НА УПОЛНОМОЧЕННОЕ ЛИЦО, НА ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ ДЕЙСТВИЙ ОТ ИМЕНИ ЮРИДИЧЕСКОГО ЛИЦА ИЛИ ИНДИВИДУАЛЬНОГО ПРЕДПРИНИМАТЕЛЯ, ПОДАВШЕГО ЗАЯВКУ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

ДОВЕРЕННОСТЪ

на право представлять интересы организации на открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории п. Нечаевский  Тогучинского района Новосибирской области 

г. ____________                                                                     «___» ______________ 20__ г.
Настоящей доверенностью
 (наименование участника размещения заказа)

(далее в настоящей доверенности именуемое(ый) «Доверитель»),

в лице:

 (наименование должности, Ф.И.О. руководителя)

действующего на основании:
 (устава, положения и пр.)

уполномочивает: 

 (наименование должности, Ф.И.О. уполномоченного лица)

паспорт:

 (серия, номер, кем и когда выдан)

проживающего по адресу:

 (адрес места жительства)

представлять интересы Доверителя в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории п. Нечаевский  Тогучинского района Новосибирской области 

 (указать наименование конкурса)

(далее в настоящей доверенности именуемый «Открытый Конкурс»), проводимом в соответствии с Постановлением Правительства РФ  №75 от 06.02.2006г. «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» (далее в настоящей доверенности именуется «Правила о порядке проведения конкурса») и выполнять все необходимые действия, связанные с настоящим поручением, в том числе - вместо лица уполномоченного действовать от имени Доверителя без доверенности:

1. определять условия, на которых Доверитель готов участвовать в Открытом Конкурсе;

2. определять перечень документов, включаемых Доверителем в заявку на участие в Открытом Конкурсе; 

3. подписывать документы, включаемые Доверителем в заявку на участие в Открытом Конкурсе, подписанные таким образом документы будут порождать для Доверителя предусмотренные в них обязательства Доверителя;

4. подписывать запросы в уполномоченный орган о разъяснении положений конкурсной документации Открытого Конкурса;

5. подписывать запросы в уполномоченный орган о разъяснении результатов Открытого Конкурса;

6. присутствовать на процедуре вскрытия конвертов с заявками на участие в Открытом Конкурсе;

7. осуществлять аудиозапись и /или видеозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе; 

8. заверять копии документов, представляемых Доверителем для участия в Открытом Конкурсе.

Настоящая доверенность выдана сроком на:
 (указать прописью продолжительность действия доверенности)
 (указать с правом передоверия или без права передоверия)

Подпись доверяемого

 (подпись доверяемого)

заверяю.

I.4.5 РАСПИСКА о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом

РАСПИСКА

о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирными домами

Настоящая расписка выдана претенденту  

(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г.
№ 75,  


(наименование организатора конкурса)

принял(а) от него (нее) запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами)  

(адрес многоквартирного дома)

	Заявка зарегистрирована “
	
	”
	
	20
	
	г. в
	


(наименование документа, в котором регистрируется заявка)

под номером  ______________________________________________________________________________
.

Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе

(должность)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	20
	
	г.


ЧАСТЬ II. ПРОЕКТ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
Договор
управления с собственниками жилых помещений

многоквартирного дома № ____ по ул. ___________ п. Нечаевский, Тогучинского района Новосибирской области
г.Тогучин                                                                                         «___» __________ 20___г.

Собственник жилого помещений многоквартирного  дома № ____ по ул. ___________ п. Нечаевский, Тогучинского района Новосибирской области, и _______________________________________________, именуемое в дальнейшем Управляющая организация, в лице _____________________________________, действующего на основании ________________, именуемые совместно Стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее – Договор).
Целью настоящего договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление услуг по управлению жилищным фондом, направленных на обеспечение сохранности общего имущества и на предоставление установленного уровня качества, жилищных и коммунальных услуг.

1. Общие положения

1.1. . Настоящий договор заключен на основании решения конкурсной комиссии по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, протокол от _________________  № ______.
1.2. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников жилых помещений в многоквартирном доме и определены в решении конкурсной комиссии по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в соответствии с Постановлением Правительства РФ «О проведении конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» от «06»февраля 2006г. № 75.

1.3. При исполнении настоящего договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительством РФ от 06.05.2011г. № 354 (далее по тексту «Правила») и иными соответствующими правовыми и нормативными актами.

1.4. Управляющая организация принимает в управление жилой дом № _____ расположенный по ул. _______________   п. Нечаевский, Тогучинского района Новосибирской области на основании протокола конкурсной комиссии по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.

Управляющая организация обеспечивает предоставление жилищных и коммунальных услуг надлежащего качества в соответствии со степенью его благоустройства и с учетом утвержденной платы за жилое помещение.

1.5. Для целей настоящего договора применяются следующие термины и понятия:

Собственник – субъект гражданского права, право собственности которого на жилое помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.
Управляющая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, управляющие многоквартирным домом на основании договора управления многоквартирным домом. 
Общее имущество многоквартирного дома – имущество, не являющееся частями квартир и предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе: межквартирные лестничные площадки, лестницы, вентиляционные и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения. 
Коммунальные услуги - деятельность исполнителя коммунальных услуг по холодному водоснабжению, горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, и отоплению, обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях.

Жилищные услуги – услуги исполнителя по поддержанию и восстановлению надлежащего технического и санитарного состояния общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, вывозу ТБО, вывозу ЖБО и другие услуги, предусмотренные Договором.

Уполномоченное лицо (орган) – лицо (несколько лиц), выбранное (-ые) решением общего собрания собственников, наделенное определенными полномочиями. Круг полномочий и порядок осуществления деятельности определяется решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

2. Предмет договора

2.1. По настоящему Договору Управляющая организация, в течение согласованного в пункте 7.1. настоящего договора срока, за плату, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные и жилищные услуги,  в том числе на общедомовые нужды, надлежащего качества, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

Управление жилым домом включает:

а) организацию эксплуатации жилого дома в соответствии с действующими нормами и правилами;

б) организацию взаимоотношений с ресурсоснабжающими организациями, подрядными и специализированными организациями;

в) организацию работы с собственниками, нанимателями и арендаторами;

г) организацию предоставления жилищных и коммунальных услуг собственникам и нанимателям жилых помещений;

д) подготовку предложений Собственникам жилых помещений по проведению работ по содержанию, ремонту и расчету расходов на их проведение, а также подготовку предложений Собственникам относительно необходимости проведения капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, расчет расходов на проведение и размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника;

е) подготовку экономических расчетов по планируемым работам и/или по услугам, касающихся содержания, текущего и капитального ремонта, модернизации и реконструкции общего имущества многоквартирного дома.

2.2. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в пределах границ эксплуатационной ответственности указан в Приложении № 3 к настоящему Договору.

Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом - помещением собственника является:

- по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- на системах  горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на стояках;

- на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);

- на системе электроснабжения – вводные соединительные клеммы на квартирном приборе учета, расположенные в этажном щитке. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общему имуществу;

- на системе отопления – отсекающая арматура (первый вентиль) на ответвлении от стояка отопления к прибору (радиатору) отопления. При отсутствии вентилей, до кантрогайки прибора отопления в помещении.

2.3. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором  дополнительных работ и услуг, Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг), порядок их оплаты и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доле его собственности в общем имуществе собственников помещений в многоквартирном доме. 

Размер платы на капитальный ремонт утверждается на общем собрании собственников с учетом предложений управляющей организации о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости работ, порядке финансирования ремонта и других условий. 

Оплата дополнительных работ (услуг) по содержанию общего имущества дома производится в порядке установленном общим собранием собственников.

2.4. Управляющая организация обеспечивает реализацию решений общего собрания Собственников указанного многоквартирного дома по вопросам пользования общим имуществом. 

Управляющая организация, по решению Собственников, вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом Собственников.

3. Обязанности и права Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему Договору в срок не позднее, чем 30 дней со дня подписания протокола конкурсной комиссии по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом. 

3.1.2. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством РФ с наибольшей выгодой в интересах собственника и в соответствии с требованиями действующих нормативно-правовых актов, регламентирующих оказание жилищных и коммунальных услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.3. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, своевременно, качественно в соответствии с перечнем, указанном в Приложении № 3 к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.4. Своевременно, с соблюдением качества и объема предоставлять жилищно-коммунальные услуги. 

3.1.5. Производить техническую эксплуатацию общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующими правилами и нормами.

3.1.6. Принимать документы на регистрацию граждан по месту жительства собственника, выдавать им необходимые справки, осуществлять взаимодействие с уполномоченными органами (федеральная миграционная служба).

3.1.7. Рассматривать предложения, заявления и жалобы собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков. В течение 30 дней со дня получения письменного заявления собственника письменно информировать его о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.8. Отражать расчеты с Собственниками на их лицевых счетах. Своевременно, не позднее 1 числа каждого месяца, выставлять в адрес Собственников платежные документы на внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги, либо предоставлять Собственникам возможность оплаты на основании информации, передаваемой с помощью электронных или иных платежных систем в пунктах приема платежей. Управляющая организация является оператором персональных данных для субъекта персональных данных, пользующихся жилищно-коммунальными услугами и не несет ответственности по настоящему договору за недостоверную информацию предоставленную Собственниками жилых помещений.

3.1.9. Осуществлять перерасчет в случаях оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность в соответствии с «Правилами».

3.1.10. Своевременно информировать собственника через «Объявления» в местах общего пользования о предстоящих массовых отключеньях или ограничениях предоставления коммунальных услуг.

3.1.11. Использовать поступающие от Собственников денежные средства в целях исполнения настоящего Договора.

3.1.12. Заключать и корректировать договоры на техническое обслуживание, санитарное содержание и текущий ремонт жилого дома, договоры с ресурсоснабжающими организациями и другие необходимые договоры, связанные с эксплуатацией, текущим ремонтом принятого в управление многоквартирного дома, осуществлять контроль за их выполнением.

3.1.13. За 30 дней до прекращения действия настоящего Договора, передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением многоквартирным домом документы вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управления многоквартирным домом, или при выборе собственниками непосредственного управления одному из собственников, указанному в решении общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом.

3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. Принимать, с учетом решений, принятых на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, решение о включении в план работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания. Проводить выбор подрядных и специализированных организаций для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и контролировать их деятельность по качеству, объему, своевременности и стоимости выполненных услуг и работ.

3.2.2. Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности за содержание и ремонт инженерных систем (сетей), являющихся общим имуществом Собственников помещений многоквартирного дома с организациями, через сети которых осуществляется подача электрической и тепловой энергии, холодной воды и предоставляются услуги водоотведения.

3.2.3. Предъявлять требования к Собственникам по своевременному внесению платы за установленные Договором и выполненные работы и услуги. К неплательщикам коммунальных услуг, принимать меры по взысканию задолженности в соответствии с законодательством РФ. 

3.2.4. Организовывать и проводить проверку технического состояния систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения в помещениях, принадлежащих Собственникам.

3.2.5. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственников. 

3.2.6. Требовать обеспечения допуска в жилое помещение в заранее согласованное с Собственниками время работников Управляющей организации, а также специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах тепло-, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией и достоверности передачи данных индивидуальных приборов учета, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.2.7. Приостановить (ограничить) предоставление коммунальных услуг Собственнику в случаях предусмотренных действующим законодательством РФ.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утвержденные Правительством РФ, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах.

3.3.2. Содержать принадлежащее ему жилое помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, в том числе находящихся в нем инженерных (систем) сетей холодного и горячего водоснабжения, отопления, электроснабжения, в сроки, установленные жилищным Законодательством. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры.

3.3.3. Предоставлять возможность Управляющей организации своевременно или в аварийном порядке обслуживать и производить ремонт внутридомовых систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения, конструктивных элементов здания, допуская для этого в занимаемое им помещение имеющих соответствующие полномочия должностных лиц Управляющей организации и подрядных организаций.

3.3.4. Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации о неисправностях сетей, оборудования, снижения параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан.

3.3.5. Ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, производить оплату за жилое помещение и коммунальные услуги, в том числе вносить плату на общедомовые нужды, на в кассу или расчетный счет Управляющей организации.

3.3.6. Уведомлять Управляющую организацию в 10-дневный срок об изменении количества проживающих человек в своем помещении, возникновении или прекращении права на предоставление мер социальной поддержки, необходимости перерасчета платы за недополученные коммунальные услуги, о сдаче жилого помещения в поднаем. 

3.3.7. При планировании отсутствия в жилом помещении на срок более 2-х суток с целью предотвращения аварийных ситуаций, перекрывать все вентили на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер.

3.3.8. Производить переустройство или перепланировку занимаемого помещения в соответствии с требованиями Жилищного кодекса РФ.

3.3.9. Использовать жилые помещения, находящиеся в их собственности, в соответствии с их назначением, то есть для проживания граждан, а также с учетом ограничений использования, установленных Жилищным кодексом РФ.

3.3.10. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.

3.3.11. До вселения в принадлежащие Собственнику жилые помещения нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома, а также оплачивать услуги отопления жилых помещений.

3.3.12. Согласовать в порядке, установленном Управляющей организацией, установку индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг.

3.3.13. При сдаче жилого помещения по договору найма, производить оплату за жилищные и коммунальные услуги самостоятельно, либо обязать производить оплату нанимателя. О заключении договора найма, приватизации или отчуждении квартиры Собственник обязан письменно уведомить Управляющую организацию в 5-тидневный срок с момента заключения договора с указанием фамилии имени отчества нанимателя, покупателя и реквизитов договора найма или купли – продажи жилого помещения.

3.3.14. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Управляющей организации в жилое помещение Собственника, в согласованное с Управляющей организацией время - для проверки Управляющей организацией наличия или отсутствия индивидуальных приборов учета, распределителей, инженерного оборудования и их технического состояния, достоверности предоставленных Собственником сведений о показаниях приборов учета и распределителей, а в случае возникновения аварий и (или) аварийных ситуаций допускать работников Управляющей организации незамедлительно для устранения аварий (или) аварийных ситуаций.

3.3.15. Соблюдать права и законные интересы соседей и иных лиц – пользователей помещений.

3.3.16. Соблюдать правила содержания домашних животных, соблюдая правила и требования установленные санитарными службами.

3.4. Собственники жилых помещений не вправе:

3.4.1. Использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения.

3.4.2. Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей организации.

3.4.3. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к внутридомовым инженерным системам в обход приборов учета, вносить изменения во внутридомовые системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный  жилой дом и в технический паспорт жилого помещения.

3.4.4. Самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения.

3.4.5. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

3.4.6. Осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.

3.5. Собственник имеет право:

3.5.1. На своевременное и качественное предоставление услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе на устранение аварий и неисправностей в сроки, установленные нормативными документами и настоящим Договором.

3.5.2. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в принятии решений при изменении планов работ.

3.5.3. На снижение платы за жилищные и коммунальные услуги в случае их некачественного, неполного или несвоевременного предоставления в порядке, установленном законодательством РФ.

3.5.4. Получать от Управляющей организации акты о непредставления или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества в установленном порядке.

3.5.5. На возмещение убытков, понесенных по вине Управляющей организации.

3.5.6. При обнаружении недостатков выполненной работы или оказанной слуги по содержанию и ремонту общего имущества вправе по своему выбору потребовать:

- безвозмездного устранения недостатков выполненной работы оказанной услуги;

- соответствующего уменьшения цены выполненной работы оказанной услуги;

- безвозмездного повторного выполнения работы;

- возмещения понесенных им расходов по устранению недостатков выполненной работы или оказанной услуги своими силами или третьими лицами.

3.5.7. Требовать от Управляющей организации производить начисления размера платежа за жилищные и коммунальные услуги с учетом имеющихся у членов семьи Собственника прав на меры социальной поддержки в порядке, установленном Законодательством РФ.

3.5.8. Обращаться с жалобами на действия или бездействие Управляющей организации в территориальные органы Государственной жилищной инспекции или иные органы, а также на обращение в суд за защитой своих прав и интересов. 

3.5.9. Контролировать работу и исполнение обязательств Управляющей организации по настоящему Договору путем создания ревизионной группы из числа собственников и/или через передачу таких полномочий уполномоченному собственниками лицу (органу). Требовать от Управляющей организации в месячный срок предоставлять письменные ответы, связанные с исполнением настоящего Договора.

3.5.10. Выбрать на общем собрании Собственников лиц, которым Управляющая организация, будет представлять краткий письменный отчет о выполнении своих обязанностей по настоящему договору.

3.5.11. Получать от Управляющей организации сведения о состоянии его расчетов по оплате жилищно-коммунальных услуг (лично или через своего представителя).

3.5.12. При наличии индивидуальных приборов учета жилищно-коммунальных услуг установленных в помещении Собственника, ежемесячно снимать показания индивидуальных приборов учета в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и  предоставлять в Управляющую организацию для проведения расчетов за жилищно-коммунальные услуги.

3.5.12. Незамедлительно (в течение 24 часов с момента обнаружения) устно с последующим письменным уведомлением сообщать Управляющей организации о неисправностях в работе приборов учета, нарушении пломб на таких приборах учета.

4. Порядок контроля исполнения договора

4.1. Управляющая организация представляет отчет о выполнении условий настоящего договора ежегодно, в течение первого квартала текущего года, по истечении каждого года осуществления деятельности по управлению многоквартирным домом. Отчет представляется путем его размещения в общедоступных местах многоквартирного дома, либо на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома, либо уполномоченному лицу (органу) общим собранием собственников в случае его наличия.

5. Порядок расчетов по Договору

5.1. Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме и приведена в Приложении № 4 к настоящему договору. Тарифы (ставки) и нормативы, применяемые при расчетах по настоящему договору утверждены в соответствии с нормами действующего законодательства РФ, подлежат ежегодному пересмотру, если размер тарифов (ставок) не будет утвержден решением общего собрания собственников. При расчетах за жилищно-коммунальные услуги применяются новые тарифы с момента введения их в действие.
Управляющая организация информирует Собственников об изменении ставок, тарифов и нормативов, путем размещения информации через СМИ.

5.2. Собственник производит оплату за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, жилищные  коммунальные услуги, в том числе на общедомовые нужды, до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на расчетный счет либо в кассу Управляющей организации. 

При введении порядка предоставления мер социальной поддержки путем перечисления денежных средств на персонифицированные счета, граждане, имеющие право на меры социальной поддержки при оплате содержания и ремонта жилого помещения и жилищных и коммунальных услуг, вносят плату, установленную настоящим Договором, в полном объеме.

5.3. Правила предоставления, приостановления и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и иным пользователям помещений в многоквартирном доме устанавливается Правительством РФ.

Размер платы за коммунальные услуги (ежемесячный платеж), в том числе на общедомовые  нужды, предусмотренный настоящим Договором, рассчитывается в соответствии с действующим законодательством РФ, исходя из объёма потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учёта, а при их отсутствии по нормативам и тарифам, установленным органами государственной власти субъектов РФ в порядке, установленном Правительством РФ. Размер платы за отопление и горячее водоснабжение корректируется на основании приложения № 2 к «Правилам» один раз в год.

5.4. Плата за коммунальные услуги (холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление), в том числе на общедомовые нужды, по настоящему договору устанавливается согласно утвержденных тарифов на жилое помещение и коммунальные услуги, а также согласно перечня работ и услуг по содержанию и общего имущества многоквартирного дома (Приложение № 3, 4).

В части отношений по оплате Собственниками Ресурсоснабжающим организациям коммунальных услуг, Управляющая организация участвует в расчетах, порядок ведения которых установлен настоящим договором Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011г. № 354.

Плата за коммунальные услуги, за исключением коммунальных услуг, потребляемых при использовании общего имущества в многоквартирном доме (общедомовые нужды) собственниками вносится непосредственно в адрес Ресурсоснабжающих организаций при участии платежного агента: ОАО «ЖКХ г. Тогучина» (ук) через кассу, осуществляющего деятельность по приему платежей.

5.5. При изменении тарифов и нормативов на оплату жилищно-коммунальных услуг в период действия Договора, заключения дополнительного соглашения сторон о внесении соответствующих изменений в расчеты - по настоящему Договору не требуется. При расчетах за жилищно-коммунальные услуги применяются новые тарифы и нормативы с момента введения их в действие.

5.6. Внесение платы осуществляется Собственниками в соответствии с платежными документами либо на основании информации, передаваемой с использованием электронных или иных платежных систем в пункты приема платежей.

5.7. Форма и содержание указанных платежных документов, а так же информация предоставляемая с помощью электронных или иных платежных систем для Собственников определяются Управляющей организацией.

В качестве платежных документов Управляющая организация вправе использовать уведомления с указанием сумм необходимых ежемесячных платежей в соответствии с настоящим договором с последующей, в случае необходимости, корректировки начислений.

5.8. При использовании Управляющей организацией в качестве платежных документов ежемесячных бланков, счетов или квитанций на оплату услуг, соответствующие платежные документы предоставляются плательщикам не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

5.9. Прием платежей за содержание и текущий ремонт, жилищные и коммунальные  услуги осуществляется в кассах Управляющей организации и отделениях Сбербанка России, использующих электронные или иные платежные системы и принимающих платежи в пользу Управляющей организации, а также в пунктах приема платежей Управляющей организации.

5.10. Внесение платежей по настоящему Договору в полном объеме производится ежемесячно, до 10 числа месяца, следующего за истекшим.

Собственники имеют право вносить плату за содержание и ремонт жилых помещений (общего имущества) многоквартирного дома, а также за жилищные и коммунальные услуги частями за прошедший месяц, до окончания установленного срока внесения соответствующих платежей или осуществлять предварительную оплату услуг по содержанию и текущему ремонту жилых помещений (общего имущества) многоквартирного дома, жилищных и коммунальных услуг в счет будущих периодов.

5.11. Не использование Собственником принадлежащего ему жилого помещения, не освобождает Собственника от платы за жилищные услуги и за предоставленную коммунальную услугу по отоплению принадлежащего ему жилого помещения.

5.12. При временном отсутствии Собственников внесение платы за отдельные виды жилищных и коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством РФ. 

5.13. В случае оказания услуг и выполнения работ по настоящему Договору ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги определяется в соответствии с «Правилами».

5.14. Платежи за заявленные Собственником услуги и работы, не вошедшие в перечень работ и услуг по содержанию общего имущества дома, производятся в порядке предварительной оплаты после согласования перечня и объемов планируемых услуг и стоимости работ с Управляющей организацией.

Оплата, указанных услуг производится Собственником по свободным (договорным) ценам на основании выставляемых Управляющей организацией каждому Собственнику соответствующих счетов.

5.15. Объем предоставленных Управляющей организацией жилищно-коммунальных услуг определяется в соответствии с утвержденными нормативами, тарифами в соответствии с «Правилами».

5.16. Для учета объемов предоставленных Управляющей организацией жилищно-коммунальных услуг используются приборы учета, внесенные в государственный реестр, по прямому назначению, указанному в их технических паспортах.


5.17. В совокупном объеме предоставленных жилищно-коммунальных услуг выделяются объем коммунального ресурса, использованного для предоставления услуг собственникам помещений, и объем потребления коммунальных услуг, предоставленных на общедомовые нужды, подлежащие оплате собственник помещений.

5.18.  Приборы учета жилищно-коммунальных услуг должны быть допущены в качестве расчетных, поверены и опломбированы организацией, которая вправе осуществлять такие действия в соответствии с законодательством Российской Федерации. Неопломбированные приборы учета к эксплуатации не допускаются.

5.19. Приборы учета воды на узле учета должны быть защищены от несанкционированного вмешательства в работу таких приборов учета, нарушающего учет количества поданной питьевой воды. 

5.20. Внесение платы осуществляется Собственниками в соответствии с платежными документами либо на основании информации, передаваемой с использованием электронных или иных платежных систем в пункты приема платежей.

5.21. Собственники жилых помещений возмещают в соответствии с решением общего собрания собственников – Управляющей организации понесенные расходы на изготовление технической документации по многоквартирному дому. Основанием для возмещения таких расходов является соответствующий отчет Управляющей организации, представляемый Собственникам в порядке, установленном условиями настоящего Договора.

Сумма возмещения таких расходов, приходящаяся на каждого Собственника, определяется Управляющей организацией от общей суммы понесенных расходов пропорционально доле каждого Собственника на общее имущество в многоквартирном доме.

Оплата Собственниками указанных в настоящем пункте расходов производится ими на основании выставленных счетов Управляющей организацией каждому Собственнику соответствующих счетов.

В случае утраты технической документации на многоквартирный дом по вине Управляющей организации, последняя обязана восстановить техническую документацию за свой счет.

6. Ответственность Сторон

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим договором.

6.2. Управляющая организация несет ответственность в виде:

- возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника виновными действиями Управляющей организации;

- возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств по договору.

6.3. Собственник несет ответственность за принятие решения об установлении размера платы за содержание и ремонт, не позволяющего обеспечить надлежащее техническое и санитарное состояние общего имущества.

6.4. Собственник несет ответственность в соответствии с действующим Законодательством РФ при выявлении факта порчи общего имущества в многоквартирном доме или порчи имущества других Собственников при несоблюдении своих обязательств, предусмотренных разделом 3.3. настоящего Договора.

6.5. В случае неисполнения Собственниками обязанностей по проведению текущего и капитального ремонта принадлежащих им на правах собственности жилых помещений и инженерных коммуникаций в нем, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Собственники несут перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими Собственниками, членами их семей, имуществу которых причинен вред) имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.

6.6. В случае выявления факта иного количества проживающих и невнесения за них платы за жилищные и коммунальные услуги, плата за которые взимается в расчете на количество зарегистрированных, после соответствующей проверки и составления акта, Управляющая организация вправе взыскать с Собственников плату, не полученную по настоящему Договору.

6.7. Собственники, не обеспечившие допуск должностных лиц Управляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем Договоре, несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими Собственниками, членами их семей).

6.8. Собственники помещений, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

6.9. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в случае отказа собственников на финансирование проведения его ремонта или замены.

6.10. При обнаружении Управляющей организацией факта предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность (далее - нарушение качества коммунальных услуг) всем или части собственникам в связи с нарушениями (авариями), возникшими в работе внутридомовых инженерных систем и (или) централизованных сетей инженерно-технологического обеспечения, Управляющая организация обязана зарегистрировать в электронном и (или) бумажном журнале регистрации таких фактов дату, время начала и причины нарушения качества коммунальных услуг (если они известны исполнителю). Если Управляющей организации такие причины неизвестны, то исполнитель обязан незамедлительно принять меры к их выяснению.

В случае если Управляющей организации не известны причины нарушения качества коммунальной услуги, Управляющая организация обязана согласовать с потребителем дату и время проведения проверки факта нарушения качества коммунальной услуги. 

По окончании проверки составляется акт проверки.

Если в ходе проверки будет установлен факт нарушения качества коммунальной услуги, то в акте проверки указываются дата и время проведения проверки, выявленные нарушения параметров качества коммунальной услуги, использованные в ходе проверки методы (инструменты) выявления таких нарушений, выводы о дате и времени начала нарушения качества коммунальной услуги.

Если в ходе проверки факт нарушения качества коммунальной услуги не подтвердится, то в акте проверки указывается об отсутствии факта нарушения качества коммунальной услуги.

Акт проверки составляется в порядке и на условиях предусмотренных «Правилами».

При уклонении кого-либо из заинтересованных участников проверки от подписания акта проверки такой акт подписывается другими участниками проверки и не менее чем 2 незаинтересованными лицами.

6.11. Управляющая организация не несет ответственности по настоящему договору за недостоверную информацию предоставленную Собственниками жилых помещений.

7. Срок действия Договора

7.1. Настоящий Договор заключен сроком на 3 года с _________ по ______________.

7.2. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами.

8. Изменение и расторжение договора, урегулирование споров

8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, собственник и Управляющая организация разрешаются в претензионном порядке. Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны оформляться Сторонами в письменной форме и направляться контрагенту письмом или вручаться лично под расписку.

8.2. В случае если указанные споры и разногласия не смогут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующем Законодательством РФ.

8.3. Изменения и дополнения в настоящий договор вносятся по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

8.4. Договор подлежит изменению в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для Собственника или Управляющей организации иные правила, чем те, которые закреплены в Договоре.

8.5. В случае прекращения у Собственника права собственности или иного вещного права на помещения в многоквартирном доме, данный договор в отношении указанного Собственника считается расторгнутым. При этом расторжение договора не влечет прекращения обязательств, не исполненных Собственником на момент расторжения договора. Новый Собственник присоединяется к настоящему Договору путем его подписания.

8.6. Настоящий Договор может быть расторгнут в установленном законодательством порядке в случаях:

8.6.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственников в случае: принятия общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего договора путем предоставления ей копии решения общего собрания;

б) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственники помещений должны быть предупреждены не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если: 

- многоквартирный дом окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

- Собственники помещений в многоквартирном доме на общем собрании приняли решение об иных условиях договора управления многоквартирным домом, которые оказались не приемлемыми для Управляющей организации;

- Собственники помещений регулярно не исполняют своих обязательств в части оплаты по настоящему Договору.

8.6.2. По соглашению сторон.

8.6.3. В судебном порядке. 

8.6.4. В случае ликвидации Управляющей организации.

8.6.5. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из сторон другой стороны о нежелании его продлить.

8.6.6. По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайным и непреодолимым при данных условиях обстоятельствах.

8.7. Управляющая организация за 30 дней до прекращения действия настоящего Договора обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением этим домом, документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо в случае непосредственного управления домом, одному из собственников, имеющему право представлять интересы всех Собственников многоквартирного дома. Управляющая организация обязана принять участие в составлении акта о техническом состоянии общего имущества в случае истечения срока действия настоящего договора или его досрочного расторжения. Независимо от причин расторжения договора Собственник и Управляющая организация обязаны исполнить свои обязательства до момента окончания действия договора.

8.8. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

9. Заключительные положения

9.1. Собственник и Управляющая организация создают все необходимые условия и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по настоящему Договору. 

9.2. Управляющая организация является единственной организацией, с которой Собственники заключили договор управления домом.

9.3. В случае, если Собственником жилого помещения является орган местного самоуправления, предоставляющее жилое помещение по Договору социального найма, все положения разделов настоящего Договора действуют в отношении нанимателей (права и обязанности собственника по настоящему Договору возникают также у нанимателей, права и обязанности Управляющей организации возникают также перед нанимателем), за исключением пунктов 3.5.2 и 3.5.10 и других условий прямо предусмотренных действующим законодательством РФ. При этом орган местного самоуправления обязан уведомить нанимателя по договору социального найма о порядке расчетов, указанных в разделе 5 настоящего Договора. Если размер вносимой нанимателями платы меньше, чем размер платы, установленный в соответствии с утвержденными тарифами, оставшаяся часть платы вносится Собственником.

9.4. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, 1 экземпляр для Управляющей организации и 1 экземпляр для Собственников. 

9.5. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью.

9.5. Неотъемлемой частью Договора являются:

            - Приложение № 1 ; «о состоянии общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса»;
- Приложение № 2  «Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества  собственников помещений в многоквартирном доме»;
- Приложение №3  «Термины и определения»;
- Приложение № 4  «Состав общего имущества в многоквартирном доме»; 

- Приложение № 5  «Границы эксплуатационной ответственности»;
	Управляющая организация:

	Собственник




10. Подписи Сторон
Приложение №3
                                          

К договору управления многоквартирным домом







            от «__»___________ 20____№ _______

Термины и определения

1.1.1 Собственник – субъект гражданского права, право собственности которого на жилое помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.

1.1.2 Управляющая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, управляющие многоквартирным домом на основании договора управления многоквартирным домом.

1.1.3 Общее имущество многоквартирного дома – имущество, не являющееся частями квартир и предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе: межквартирные лестничные площадки, лестницы, вентиляционные и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

1.1.4 Коммунальные услуги - деятельность исполнителя коммунальных услуг по холодному водоснабжению, горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению и отоплению, обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях.

1.1.5 Жилищные услуги – услуги исполнителя по поддержанию и восстановлению надлежащего технического и санитарного состояния общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, вывозу ТБО и другие услуги, предусмотренные Договором.

1.1.6 Уполномоченное лицо (орган) – лицо (несколько лиц), выбранное (-ые) решением общего собрания собственников, наделенное определенными полномочиями. Круг полномочий и порядок осуществления деятельности определяется решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

	Управляющая организация
_____________ «_____________________»

________, город ______, ул. ___________, ____

ИНН / КПП: _________________________________

р/с _________________________________________

_________ «_________________________________»

БИК ___________________________

к/с _____________________________

Контактный телефон: _________________________
	 Собственник 




Приложение №4
                                                                                   К договору управления многоквартирным домом







         от «__»___________ 20__ № _______ 

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГКВАРТИРНОМ ДОМЕ

	№ п/п
	Наименование объекта

	1.
	Земельный участок

	2. 
	Фундамент, ограждающие, несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома (наружные и внутренние стены, чердачные, межэтажные и надподвальные перекрытия, межквартирные перегородки, отделяющие комнаты различных собственников, нанимателей и собственников в коммунальной квартире друг от друга и от вспомогательных помещений.

	3.
	Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме: входы (в т.ч. запасные), тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы, эвакуационные пути; помещения технических и подвальных этажей, крыши и другие нежилые помещения многоквартирного дома, обслуживающие более одного помещения в данном доме.

	4.
	Инженерные коммуникации в техническом подвале (подполье) и шахтах; механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.

	5. 
	Иные объекты, предназначенные для обслуживания и благоустройства данного дома, расположенные на указанном земельном участке.


	Управляющая организация
_____________ «_____________________»

________, город ____, ул. ___________, ____

ИНН / КПП: _________________________________

р/с _________________________________________

_________ «_________________________________»

БИК ___________________________

к/с _____________________________

Контактный телефон: _________________________
	 Собственник 



	Директор 

________________________ (_________________)


	Собственник

_____________________(_______________)




  Приложение №2

                                                                                   К договору управления многоквартирным домом







   от «__»___________ 20_____ № _______

 Перечень обязательных работ и услуг по содержанию объектов конкурса:

	Периодичность
	 Годовая плата, рублей 
	Стоимость на 1 м2 общ. площади 

(руб. в месяц)

	I. Содержание и ремонт конструктивных элементов
	9 762,24
	3,49

	1. Проведение технических осмотров, профилактического  ремонта, устранение незначительных неисправностей в конструктивных элементах здания, укрепление водосточных труб, колен и воронок: по мере необходимости.

2. Смена и восстановление разбитых стекол;  ремонт и укрепление окон и дверей: по мере необходимости.

3. Очистка кровли от мусора, грязи, снега, наледи, снежных шапок и  сосулек: по мере необходимости

	II. Содержание и ремонт внутридомового инженерного оборудования
	9 342,60
	3,34

	4. Проведение технических осмотров, профилактического  ремонта и устранение незначительных неисправностей в системах отопления, водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, а также: ремонт, регулировка, наладка и испытание систем центрального отопления; промывка, опрессовка, консервация и расконсервация системы центрального отопления; укрепление трубопроводов, мелкий  ремонт изоляции, проверка исправности канализационных вытяжек и устранение причин при обнаружении их неисправности.

	III. Аварийное обслуживание
	7 972,08
	2,85

	5. Круглосуточно на системах водоснабжения, водоотведния, теплоснабжения и энергообеспечения

	IV. Содержание придомовой территории
	26 349,60


	9,42

	6. Подметание территорий 1 раз в двое суток 

7. Уборка мусора с газона, очистка урн 1 раз в трое суток (теплый период)

8. Посыпка территории пескосмесью в дни гололеда не менее 1 раза в день (холодный период)

9. Сдвигание свежевыпавшего снега 1 раз в двое суток (в дни сильных снегопадов 1 раз в сутки)

10. Очистка от наледи и льда крышек люков и пожарных колодцев 1 раз в неделю

11. Подметание ступеней и площадок перед входом в подъезд: в летний период 2 раза в неделю, в зимний – 4 раза в неделю.

12. Уборка контейнерной площадки 5 раз в неделю.

13. Протирка указателей 2 раза за период.

14. Очистка участков территории от снега и наледи при проведении механизированной уборки 5 раз в холодный период

	V. Уборка коридора
	11 049,00
	3,95

	15. Влажное подметание коридора 4 раза в неделю

16. Мытье коридора  2 раза в месяц (исключение зимний период - 1 раз в месяц)

17. Влажная протирка стен, дверей, плафонов, почтовых ящиков, шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, обметание пыли с потолков 2 раза в год. 

18. Влажная протирка отопительных приборов 2 раза в месяц (исключение зимний период - 1 раз в месяц)

	VI. Прочие услуги
	26 573,40
	9,5

	19. Механизированная уборка  дворовой территории 5 раз в холодный период.

20. Дератизация подвалов 1 раз в квартал 

21. Дезинсекция подвалов 2 раза в год

22. Вывоз твердых бытовых отходов не реже 1 раза в сутки

(Вывоз крупногабаритных бытовых отходов 1 раз в неделю (по необходимости))

23. Техническое обслуживание общедомовых приборов учета ежемесячно

	VII. Управление многоквартирным домом
	9 104,87
	3,26

	24. Управление многоквартирным домом: стоимость услуг по управлению многоквартирным домом учтена в размере 10% от общей стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

	Итого
	100 153,79
	35,81


Перечень дополнительных услуг (работ) входящий в стоимость услуги по управлению многоквартирным домом:

	п\п
	Перечень услуг (работ)

	1
	Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому

	2
	Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома с подрядными организациями, осуществление контроля за качеством выполнения работ.

	3
	Заключение договоров теплоснабжения, водоснабжения, электроснабжения, вывоза ТБО, обслуживание антенн.

	4
	Начисление и сбор платы за содержание и текущий ремонт общего имущества, начисление платы за жилищные услуги (вывоз ТБО, обслуживание антенн коллективного пользования), начисление платы за коммунальные услуги (отопление, горячего и холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения), взыскание задолженности по оплате жилищных и коммунальных услуг, по оплате работ и услуг за содержание и текущий ремонт общего имущества.

	5
	Осуществление контроля качества жилищных и коммунальных услуг.

	6
	Предоставление устных разъяснений гражданам (нанимателям, собственникам жилых помещений и членам их семей) о порядке пользования жилыми помещениями, общим имуществом многоквартирного дома.

	7
	Информирование граждан - собственников жилых помещений об изменении тарифов на жилищные и коммунальные услуги

	8
	Подготовка предложений о проведении текущего и капитального ремонта.


Приложение № 5
                                                                                   К договору управления многоквартирным      домом







            от «__»___________ 20___ № _______
ГРАНИЦЫ ЭКСПЛУАТАЦИОННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТИ ПО СОДЕРЖАНИЮ

 И   РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ЖИЛОГО ДОМА
· Между Сторонами по настоящему договору утверждены следующие границы эксплуатационной ответственности по содержанию и ремонту Общего имущества в жилом доме (между Общим имуществом жилого дома и имуществом, принадлежащим Собственнику):

· система электроснабжения: до вводных клемм на квартирном приборе учета;

· системы холодного: до запорной арматуры от стояков;

· система отопления: до приборов отопления;

· система канализации: по тройник стояка, лежака (включая тройник).
	Управляющая организация
_____________ «_____________________»

________, город __________, ул. ___________, ____

ИНН / КПП: _________________________________

р/с _________________________________________

_________ «_________________________________»

БИК ___________________________

к/с _____________________________

Контактный телефон: _________________________
	 Собственник 



	Директор 

________________________ (_________________)


	Собственник

_____________________(_______________)




Приложение N 1

к Правилам проведения органом местного

самоуправления открытого конкурса по

отбору управляющей организации для

управления многоквартирным домом

 

А к Т
о состоянии общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме:

1. Адрес многоквартирного дома: п. Нечаевский, ул. Нечаевская, д. 3
2. Кадастровый номер многоквартирного дома: 54:24:052706:132
3. Серия, тип постройки: жилой дом
4. Год постройки: 2019 г.
5. Степень износа по данным государственного технического учета: нет данных

6. Степень фактического износа: нет данных

7. Год последнего капитального ремонта:  нет данных
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: нет

9. Количество этажей: 1 (один)
10. Наличие подвала: нет

11. Наличие цокольного этажа: нет

12. Наличие мансарды: нет

13. Наличие мезонина: нет

14. Количество квартир: 6 (шесть)
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: нет

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: нет

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): нет

18. Строительный объем: 796,90 м3.
19. Площадь:

а) многоквартирного дома с коридорам: 233,1 м2
б) жилых помещений (общая площадь квартир) 201,8 м2
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет

20. Количество лестниц: 1 шт.
21. Уборочная площадь общих коридоров: 27,0 м2 

22. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы): нет 

22. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома: 1024 м2.
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии): 54:24:052706:70

  Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	№ 

п/п
	Наименование конструктивных
элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1
	Фундамент
	Бетонный
	Удовлетворительное

	2
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Стеновые блоки автоклавного ячеистого бетона
	Удовлетворительное

	3
	Перегородки
	Стеновые блоки автоклавного ячеистого бетона
	Удовлетворительное

	4
	Перекрытия:

Чердачные

Междуэтажные

Подвальные

(другое)
	 

Деревянные

Деревянные

Деревянные


	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное



	5
	Крыша
	Металлопрофиль по деревянной обрешотке
	Удовлетворительное

	6
	Полы
	бетонный
	Удовлетворительное

	7
	Проемы:

Окна

Двери

(другое)
	 

Двойные растворные пластиковые

Филёнчатые, металлические
	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

	8
	Отделка:

Внутренняя

Наружная

(другое)
	Штукатурено,

Окрашено, обои 

 
	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

	9
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, ванны напольные, электроплиты, телефонные сети и оборудование, сети проводного радиовещания, сигнализация, мусоропровод, лифт, вентиляция (другое)
	Дом оборудован ваннами, электроплитами, 
	 

	10
	Внутридомовые, инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг, 

электроснабжение 

                        холодное    

              водоснабжение 

                     горячее 

              водоснабжение 

              водоотведение 

           газоснабжение 

                  отопление 

(от внешних котельных) 

отопление 

(от домовой котельной)

печи

калориферы

АГВ

(другое)
	 

 

Скрытая проводка

Централизованное

Водонагреватель 

Централизованное

нет 

Централизованное

 


	Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное

 



	11
	Крыльца
	Бетонное 
	Удовлетворительное


А к Т
о состоянии общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме:

1. Адрес многоквартирного дома: п. Нечаевский, ул. Нечаевская, д. 5
2. Кадастровый номер многоквартирного дома: 54:24:052706:123
3. Серия, тип постройки: жилой дом
4. Год постройки: 2019 г.
5. Степень износа по данным государственного технического учета: нет данных

6. Степень фактического износа: нет данных

7. Год последнего капитального ремонта:  нет данных
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: нет

9. Количество этажей: 1 (один)
10. Наличие подвала: нет

11. Наличие цокольного этажа: нет

12. Наличие мансарды: нет

13. Наличие мезонина: нет

14. Количество квартир: 6 (шесть)
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: нет

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: нет

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): нет

18. Строительный объем: 796,90 м3.
19. Площадь:

а) многоквартирного дома с коридорам: 233,1 м2
б) жилых помещений (общая площадь квартир) 201,8 м2
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет

20. Количество лестниц: 1 шт.
21. Уборочная площадь общих коридоров: 27,0 м2 

22. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы): нет 

22. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома: 1024 м2.
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии): 54:24:052706:71
  Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	№ 

п/п
	Наименование конструктивных
элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1
	Фундамент
	Бетонный
	Удовлетворительное

	2
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Стеновые блоки автоклавного ячеистого бетона
	Удовлетворительное

	3
	Перегородки
	Стеновые блоки автоклавного ячеистого бетона
	Удовлетворительное

	4
	Перекрытия:

Чердачные

Междуэтажные

Подвальные

(другое)
	 

Деревянные

Деревянные

Деревянные


	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное



	5
	Крыша
	Металлопрофиль по деревянной обрешотке
	Удовлетворительное

	6
	Полы
	бетонный
	Удовлетворительное

	7
	Проемы:

Окна

Двери

(другое)
	 

Двойные растворные пластиковые

Филёнчатые, металлические
	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

	8
	Отделка:

Внутренняя

Наружная

(другое)
	Штукатурено,

Окрашено, обои 

 
	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

	9
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, ванны напольные, электроплиты, телефонные сети и оборудование, сети проводного радиовещания, сигнализация, мусоропровод, лифт, вентиляция (другое)
	Дом оборудован ваннами, электроплитами, 
	 

	10
	Внутридомовые, инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг, 

электроснабжение 

                        холодное    

              водоснабжение 

                     горячее 

              водоснабжение 

              водоотведение 

           газоснабжение 

                  отопление 

(от внешних котельных) 

отопление 

(от домовой котельной)

печи

калориферы

АГВ

(другое)
	 

 

Скрытая проводка

Централизованное

Водонагреватель 

Централизованное

нет 

Централизованное

 


	Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное

 



	11
	Крыльца
	Бетонное 
	Удовлетворительное


А к Т
о состоянии общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме:

1. Адрес многоквартирного дома: п. Нечаевский, ул. Нечаевская, д. 7
2. Кадастровый номер многоквартирного дома: 54:24:052706:113
3. Серия, тип постройки: жилой дом
4. Год постройки: 2019 г.
5. Степень износа по данным государственного технического учета: нет данных

6. Степень фактического износа: нет данных

7. Год последнего капитального ремонта:  нет данных
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: нет

9. Количество этажей: 1 (один)
10. Наличие подвала: нет

11. Наличие цокольного этажа: нет

12. Наличие мансарды: нет

13. Наличие мезонина: нет

14. Количество квартир: 6 (шесть)
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: нет

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: нет

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): нет

18. Строительный объем: 796,90 м3.
19. Площадь:

а) многоквартирного дома с коридорам: 233,1 м2
б) жилых помещений (общая площадь квартир) 201,8 м2
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет

20. Количество лестниц: 1 шт.
21. Уборочная площадь общих коридоров: 27,0 м2 

22. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы): нет 

22. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома: 1024 м2.
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии): 54:24:052706:72
  Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	№ 

п/п
	Наименование конструктивных
элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1
	Фундамент
	Бетонный
	Удовлетворительное

	2
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Стеновые блоки автоклавного ячеистого бетона
	Удовлетворительное

	3
	Перегородки
	Стеновые блоки автоклавного ячеистого бетона
	Удовлетворительное

	4
	Перекрытия:

Чердачные

Междуэтажные

Подвальные

(другое)
	 

Деревянные

Деревянные

Деревянные


	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное



	5
	Крыша
	Металлопрофиль по деревянной обрешотке
	Удовлетворительное

	6
	Полы
	бетонный
	Удовлетворительное

	7
	Проемы:

Окна

Двери

(другое)
	 

Двойные растворные пластиковые

Филёнчатые, металлические
	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

	8
	Отделка:

Внутренняя

Наружная

(другое)
	Штукатурено,

Окрашено, обои 

 
	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

	9
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, ванны напольные, электроплиты, телефонные сети и оборудование, сети проводного радиовещания, сигнализация, мусоропровод, лифт, вентиляция (другое)
	Дом оборудован ваннами, электроплитами, 
	 

	10
	Внутридомовые, инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг, 

электроснабжение 

                        холодное    

              водоснабжение 

                     горячее 

              водоснабжение 

              водоотведение 

           газоснабжение 

                  отопление 

(от внешних котельных) 

отопление 

(от домовой котельной)

печи

калориферы

АГВ

(другое)
	 

 

Скрытая проводка

Централизованное

Водонагреватель 

Централизованное

нет 

Централизованное

 


	Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное

 



	11
	Крыльца
	Бетонное 
	Удовлетворительное


А к Т
о состоянии общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме:

1. Адрес многоквартирного дома: п. Нечаевский, ул. Нечаевская, д. 9
2. Кадастровый номер многоквартирного дома: 54:24:052706:104
3. Серия, тип постройки: жилой дом
4. Год постройки: 2019 г.
5. Степень износа по данным государственного технического учета: нет данных

6. Степень фактического износа: нет данных

7. Год последнего капитального ремонта:  нет данных
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: нет

9. Количество этажей: 1 (один)
10. Наличие подвала: нет

11. Наличие цокольного этажа: нет

12. Наличие мансарды: нет

13. Наличие мезонина: нет

14. Количество квартир: 6 (шесть)
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: нет

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: нет

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): нет

18. Строительный объем: 796,90 м3.
19. Площадь:

а) многоквартирного дома с коридорам: 233,1 м2
б) жилых помещений (общая площадь квартир) 201,8 м2
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет

20. Количество лестниц: 1 шт.
21. Уборочная площадь общих коридоров: 27,0 м2 

22. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы): нет 

22. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома: 1024 м2.
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии): 54:24:052706:73
  Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	№ 

п/п
	Наименование конструктивных
элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1
	Фундамент
	Бетонный
	Удовлетворительное

	2
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Стеновые блоки автоклавного ячеистого бетона
	Удовлетворительное

	3
	Перегородки
	Стеновые блоки автоклавного ячеистого бетона
	Удовлетворительное

	4
	Перекрытия:

Чердачные

Междуэтажные

Подвальные

(другое)
	 

Деревянные

Деревянные

Деревянные


	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное



	5
	Крыша
	Металлопрофиль по деревянной обрешотке
	Удовлетворительное

	6
	Полы
	бетонный
	Удовлетворительное

	7
	Проемы:

Окна

Двери

(другое)
	 

Двойные растворные пластиковые

Филёнчатые, металлические
	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

	8
	Отделка:

Внутренняя

Наружная

(другое)
	Штукатурено,

Окрашено, обои 

 
	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

	9
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, ванны напольные, электроплиты, телефонные сети и оборудование, сети проводного радиовещания, сигнализация, мусоропровод, лифт, вентиляция (другое)
	Дом оборудован ваннами, электроплитами, 
	 

	10
	Внутридомовые, инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг, 

электроснабжение 

                        холодное    

              водоснабжение 

                     горячее 

              водоснабжение 

              водоотведение 

           газоснабжение 

                  отопление 

(от внешних котельных) 

отопление 

(от домовой котельной)

печи

калориферы

АГВ

(другое)
	 

 

Скрытая проводка

Централизованное

Водонагреватель 

Централизованное

нет 

Централизованное

 


	Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное

 



	11
	Крыльца
	Бетонное 
	Удовлетворительное


А к Т
о состоянии общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме:

1. Адрес многоквартирного дома: п. Нечаевский, ул. Нечаевская, д. 11
2. Кадастровый номер многоквартирного дома: 54:24:052706:95
3. Серия, тип постройки: жилой дом
4. Год постройки: 2019 г.
5. Степень износа по данным государственного технического учета: нет данных

6. Степень фактического износа: нет данных

7. Год последнего капитального ремонта:  нет данных
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: нет

9. Количество этажей: 1 (один)
10. Наличие подвала: нет

11. Наличие цокольного этажа: нет

12. Наличие мансарды: нет

13. Наличие мезонина: нет

14. Количество квартир: 6 (шесть)
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: нет

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: нет

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): нет

18. Строительный объем: 796,90 м3.
19. Площадь:

а) многоквартирного дома с коридорам: 233,1 м2
б) жилых помещений (общая площадь квартир) 201,8 м2
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет

20. Количество лестниц: 1 шт.
21. Уборочная площадь общих коридоров: 27,0 м2 

22. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы): нет 

22. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома: 1024 м2.
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии): 54:24:052706:74
  Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	№ 

п/п
	Наименование конструктивных
элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1
	Фундамент
	Бетонный
	Удовлетворительное

	2
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Стеновые блоки автоклавного ячеистого бетона
	Удовлетворительное

	3
	Перегородки
	Стеновые блоки автоклавного ячеистого бетона
	Удовлетворительное

	4
	Перекрытия:

Чердачные

Междуэтажные

Подвальные

(другое)
	 

Деревянные

Деревянные

Деревянные


	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное



	5
	Крыша
	Металлопрофиль по деревянной обрешотке
	Удовлетворительное

	6
	Полы
	бетонный
	Удовлетворительное

	7
	Проемы:

Окна

Двери

(другое)
	 

Двойные растворные пластиковые

Филёнчатые, металлические
	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

	8
	Отделка:

Внутренняя

Наружная

(другое)
	Штукатурено,

Окрашено, обои 

 
	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

	9
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, ванны напольные, электроплиты, телефонные сети и оборудование, сети проводного радиовещания, сигнализация, мусоропровод, лифт, вентиляция (другое)
	Дом оборудован ваннами, электроплитами, 
	 

	10
	Внутридомовые, инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг, 

электроснабжение 

                        холодное    

              водоснабжение 

                     горячее 

              водоснабжение 

              водоотведение 

           газоснабжение 

                  отопление 

(от внешних котельных) 

отопление 

(от домовой котельной)

печи

калориферы

АГВ

(другое)
	 

 

Скрытая проводка

Централизованное

Водонагреватель 

Централизованное

нет 

Централизованное

 


	Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное

 



	11
	Крыльца
	Бетонное 
	Удовлетворительное


А к Т
о состоянии общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме:

1. Адрес многоквартирного дома: п. Нечаевский, ул. Нечаевская, д. 13
2. Кадастровый номер многоквартирного дома: 54:24:052706:85
3. Серия, тип постройки: жилой дом
4. Год постройки: 2019 г.
5. Степень износа по данным государственного технического учета: нет данных

6. Степень фактического износа: нет данных

7. Год последнего капитального ремонта:  нет данных
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: нет

9. Количество этажей: 1 (один)
10. Наличие подвала: нет

11. Наличие цокольного этажа: нет

12. Наличие мансарды: нет

13. Наличие мезонина: нет

14. Количество квартир: 6 (шесть)
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: нет

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: нет

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): нет

18. Строительный объем: 796,90 м3.
19. Площадь:

а) многоквартирного дома с коридорам: 233,1 м2
б) жилых помещений (общая площадь квартир) 201,8 м2
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет

20. Количество лестниц: 1 шт.
21. Уборочная площадь общих коридоров: 27,0 м2 

22. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы): нет 

22. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома: 1024 м2.
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии): 54:24:052706:75
  Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	№ 

п/п
	Наименование конструктивных
элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1
	Фундамент
	Бетонный
	Удовлетворительное

	2
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Стеновые блоки автоклавного ячеистого бетона
	Удовлетворительное

	3
	Перегородки
	Стеновые блоки автоклавного ячеистого бетона
	Удовлетворительное

	4
	Перекрытия:

Чердачные

Междуэтажные

Подвальные

(другое)
	 

Деревянные

Деревянные

Деревянные


	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное



	5
	Крыша
	Металлопрофиль по деревянной обрешотке
	Удовлетворительное

	6
	Полы
	бетонный
	Удовлетворительное

	7
	Проемы:

Окна

Двери

(другое)
	 

Двойные растворные пластиковые

Филёнчатые, металлические
	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

	8
	Отделка:

Внутренняя

Наружная

(другое)
	Штукатурено,

Окрашено, обои 

 
	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

	9
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, ванны напольные, электроплиты, телефонные сети и оборудование, сети проводного радиовещания, сигнализация, мусоропровод, лифт, вентиляция (другое)
	Дом оборудован ваннами, электроплитами, 
	 

	10
	Внутридомовые, инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг, 

электроснабжение 

                        холодное    

              водоснабжение 

                     горячее 

              водоснабжение 

              водоотведение 

           газоснабжение 

                  отопление 

(от внешних котельных) 

отопление 

(от домовой котельной)

печи

калориферы

АГВ

(другое)
	 

 

Скрытая проводка

Централизованное

Водонагреватель 

Централизованное

нет 

Централизованное

 


	Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное

 



	11
	Крыльца
	Бетонное 
	Удовлетворительное


А к Т
о состоянии общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме:

1. Адрес многоквартирного дома: п. Нечаевский, ул. Нечаевская, д. 15
2. Кадастровый номер многоквартирного дома: 54:24:052706:77
3. Серия, тип постройки: жилой дом
4. Год постройки: 2019 г.
5. Степень износа по данным государственного технического учета: нет данных

6. Степень фактического износа: нет данных

7. Год последнего капитального ремонта:  нет данных
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: нет

9. Количество этажей: 1 (один)
10. Наличие подвала: нет

11. Наличие цокольного этажа: нет

12. Наличие мансарды: нет

13. Наличие мезонина: нет

14. Количество квартир: 6 (шесть)
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: нет

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: нет

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): нет

18. Строительный объем: 796,90 м3.
19. Площадь:

а) многоквартирного дома с коридорам: 233,1 м2
б) жилых помещений (общая площадь квартир) 201,8 м2
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет

20. Количество лестниц: 1 шт.
21. Уборочная площадь общих коридоров: 27,0 м2 

22. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы): нет 

22. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома: 1024 м2.
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии): 54:24:052706:76
  Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	№ 

п/п
	Наименование конструктивных
элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1
	Фундамент
	Бетонный
	Удовлетворительное

	2
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Стеновые блоки автоклавного ячеистого бетона
	Удовлетворительное

	3
	Перегородки
	Стеновые блоки автоклавного ячеистого бетона
	Удовлетворительное

	4
	Перекрытия:

Чердачные

Междуэтажные

Подвальные

(другое)
	 

Деревянные

Деревянные

Деревянные


	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное



	5
	Крыша
	Металлопрофиль по деревянной обрешотке
	Удовлетворительное

	6
	Полы
	бетонный
	Удовлетворительное

	7
	Проемы:

Окна

Двери

(другое)
	 

Двойные растворные пластиковые

Филёнчатые, металлические
	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

	8
	Отделка:

Внутренняя

Наружная

(другое)
	Штукатурено,

Окрашено, обои 

 
	 

Удовлетворительное

Удовлетворительное

	9
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, ванны напольные, электроплиты, телефонные сети и оборудование, сети проводного радиовещания, сигнализация, мусоропровод, лифт, вентиляция (другое)
	Дом оборудован ваннами, электроплитами, 
	 

	10
	Внутридомовые, инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг, 

электроснабжение 

                        холодное    

              водоснабжение 

                     горячее 

              водоснабжение 

              водоотведение 

           газоснабжение 

                  отопление 

(от внешних котельных) 

отопление 

(от домовой котельной)

печи

калориферы

АГВ

(другое)
	 

 

Скрытая проводка

Централизованное

Водонагреватель 

Централизованное

нет 

Централизованное

 


	Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное

Удовлетворительное

 



	11
	Крыльца
	Бетонное 
	Удовлетворительное


10

